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KONU: Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2022 yili Haziran ay1 10.06.2022 tarihli toplantisinda 22. giindem
maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@inin, Ilimiz Ikizce ilgesi Devecik Mahallesi sinirlari igerisinde 145 ada, 1, 2 ve 3
nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi talebine iliskin 09.06.2022 tarihli ve
151344 sayili teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

[limiz, Ikizce Ilgesi, Devecik Mahallesi, G37-B-05-C-4-D uygulama imar plani paftasi iizerinde, 145 ada
1, 2 ve 3 parsellerde hazirlanan, UIP-52871642 plan islem numarali, 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi incelenmistir.

Bahse konu parseller bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu ticaret alaninda kalmaktadir. Teklif edilen plan
degisikligi ile s6z konusu parsellerde bulunan 4 katli yapilara yonelik olarak E:1.60 bitisik nizam 4 kat yapilasma
kosullu konut alan1 6nerilmistir. Ayrica 144 adada bulunan Belediye Hizmet Alaninin giineyi park alani olacak
sekilde uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.
Maddesinde;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlegim ozellikleri, dokusu
ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanmn yakin ¢evresinin silueti, yapilarin giinese gore cephesi ve
yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilir.

(5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu
niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlari standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.”

3194. Sayili Imar Kanunu’nun Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapt dengesini
bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plant onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda, niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri
yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar: ¢apl alanda
karsilanmak zorundadir...”” denilmektedir.

Anilan yonetmelik hiikiimlerine gore; hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi ile
birlikte kat adedinin arttirilmasi ile birlikte gelen konut artisinin neden oldugu yogunluga goére 6nerilen park alani
yetersiz durumdadir. Bunun disinda Belediye Hizmet Alanini kiigiilterek hazirlanan imar plan1 degisikligi sosyal
ve teknik altyap1 dengesini bozdugundan dolay1 mevzuata aykirilik teskil etmektedir.
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Sonug olarak Devecik Mahallesi, 145 ada 1, 2 ve 3 parsellerde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam1 Degisikligi c¢evre yapilagsmalara uyumsuz oldugu, yogunluk artisi getirdigi, sosyal ve teknik altyapi
dengesini olumsuz olarak etkilediginden dolay1r komisyonumuzca yiiriirliikteki imar plam kararlarina
doniistiiriilmesi uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanhgina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmstir.

Askin BAS H. Atakan KILIC
Komisyon Bagkani Baskan Vekili
Abdullah COCI Muhammet SUNNU Emre BAFRA
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